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OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenia wartosci rynkowej udziatu 1/4 czesci w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Oznaczenie nieruchomosci

Nr sprawy

Przedmiotem  wyceny jest nieruchomo$¢  gruntowa
zabudowana potozna w Zgbkowicach Slgskich przy ul. Orkana
nr 35, sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 33 o pow. 0,0451
ha, obreb 0022, Osiedle Wschéd-05, gmina Zgbkowice Slqskie,
powiat zgbkowicki.

Dla wycenianej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slgskich prowadzi ksiege
wieczystg SW1Z/00030248/0.

KM 537/24

Oszacowana warto$c¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa udziatlu 1/4 cze$ci w prawie wilasnosci
nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej potoznej na dziatce
ewidencyjnej nr 33 w miejscowosci Zgbkowicach Slgskich, przy ul.
Orkana nr 35 blizej okreslonej w punkcie 1.1. wedtug stanu z dnia
ogledzin oraz wartosci z dnia 17 marca 2025 roku wynosi:

Wartosé udziatu 1/4 czesci [zt]” 96 856
stownie: sziewieédziesiqt sze$¢ tysiecy osiemset piecdziesiat pie¢ 59/100

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowos¢ i data
sporzadzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 17 marca 2025 roku,

Pieczec¢ i podpis rzeczoznawcy
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Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul. B. Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721
kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,
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Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
potozna w Zgbkowicach Slgskich przy ul. Orkana nr 35,
sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 33 o pow. 0,0451 ha,
obreb 0022, Osiedle Wschdd-05, gmina Zgbkowice Slgskie,
powiat zgbkowicki.

Dla wycenianej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege
wieczystg SW12/00030248/0.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w
Zabkowicach Slgskich przy ul. Orkana 35, dziatka nr 33, obreb
0022, Osiedle Wschod-05 o powierzchni 0,0451 ha.

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dwukondygnacyjnym
podpiwniczonym, z przylegajgcy budynkiem garazowym oraz
budynkiem gospodarczym. Budynek gospodarczy (bud. nr 60) w
czesci znajduje sie na sgsiedniej dziatce. Budynek wybudowany
technologig tradycyjng, w drugiej potowie XX wieku. Budynek
mieszkalny w planie zblizonym do kwadratu, przekryty
stropodachem. Na dziatce znajdujg sie jeszcze dwa budynki —
garazowy i gospodarczy, oba w ztym stanie techniczny.

Uwagal!

Ogledziny niniejszej nieruchomosci przeprowadzono w
warunkach ograniczonych. Biegly nie byt wewnatrz budynku,
wobec czego nie byl w stanie zweryfikowaé czesci jego cech
rynkowych, takich jak: funkcjonalnos¢, stan techniczny oraz
standard wykonczen wewnetrznych i instalacji.

Dla potrzeb wyceny przyjeto, ze stan techniczny i standard
wykonczen odzwierciedla stan elementéw konstrukcyjnych
(staby).

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej dla potrzeb przeprowadzenia
egzekucji z przedmiotowego prawa wtasnosci nieruchomosci

Rodzaj wartosci:

wartos¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa udziatlu 1/4 czesci w prawie wilasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoznej na dziatce
ewidencyjnej nr 33 w miejscowoéci Zgbkowicach Slgskich, przy
ul. Orkana nr 35 blizej okreslonej w punkcie 1.1. wedtug stanu z
dnia ogledzin oraz wartosci z dnia 17 marca 2025 roku wynosi:

Wartos¢ udziatu 1/4 czesci [2i] i 96 856

stownie: sziewie(:dziesiqt sze$¢ tysiecy osiemset piecdziesiat pie¢ 59/100

Data okreslenia wartosci:

17 marca 2025 roku

Data sporzgdzenia operatu:

17 marca 2025 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozna w
Zabkowicach Slgskich przy ul. Orkana nr 35, skladajgca sie z dziatki ewidencyjnej
nr 33 o pow. 0,0451 ha, obreb 0022, Osiedle Wschéd-05, gmina Zgbkowice Slaskie,
powiat zgbkowicki.

Dla wycenianej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Zabkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg SW12/00030248/0.

1.2. Zakres wyceny

Wycenie podlega udziat 1/4 czesci w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowe;
zabudowanej potoznej w Zgbkowicach Slagskich przy ul. Orkana nr 35, objetej ksiega
wieczystg nr SW12/00030248/0.

2. Cel wyceny

Okreslenie  wartosci rynkowej dla potrzeb przeprowadzenia egzekuciji
z przedmiotowego prawa wtasnosci nieruchomosci.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie nr
KM 537/24 z dnia 10 wrzesnia 2024r. zawarte pomiedzy:
a) Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotra Witosa, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkatym w Zgbkowicach Sl. przy ul. B.
Chrobrego 6 B,

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jednolity z 2024 r.
poz. 1145, 1222, 1717, 1881 z pdzniejszymi zmianami)

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1061, 1237 z pbdzniejszymi zmianami),

3) Ustawa z 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz.U z
2024 poz. 1568, 1841 z pdzniejszymi zmianami)

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ({j.
Dz. U. z 2024 roku poz. 1130, 1907, 1940 z pdzniejszymi zmianami),

5) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832),

6) Uchwata NR X/62/2024 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Zgbkowice Slgskie, obrebu geodezyjnego Osiedle Wschéd, gmina Zgbkowice
Slgskich;

3.3. Podstawy merytoryczne

1) Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow Majgtkowych -
zbidr standardow i norm zawodowych jako zalecenia uksztattowane przez dobrg praktyke
zawodowg (KSWO, KSWS, NI);



2) Analiza rynku w oparciu o ceny transakcyjne z umow kupna-sprzedazy nieruchomosci dla
obszaru i okresu wtasciwego dla zakresu przeprowadzonej analizy, zgromadzone we
wiasciwych terytorialnie jednostkach katastralnych

3.4. Zrédta danych o przedmiocie wyceny
- Ksiega wieczysta nr SW1Z/00030248/0 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich,

- Informacja z operatu ewidencyjnego w zakresie gruntéw dla dziatki nr 33, obreb 0022,
Osiedle Wschéd-05 z dnia 04.03.2025r. wydany przez Staroste Zgbkowickiego,

- Kopia mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 33, obreb 0022, Osiedle Wschod-05 z dnia
04.03.2025r. wydany przez Staroste Zgbkowickiego,

- Kopia mapy zasadniczej dla dziatki nr 33, obreb 0022, Osiedle Wschéd-05 z dnia
04.03.2025r. wydany przez Staroste Zgbkowickiego,

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 25 stycznia 2025 roku,

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 17-03-2025 .
»  data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 17-03-2025 .
»  data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 17-03-2025 .
stan przedmiotu wyceny: 25-01-2025 .
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 25-01-2025r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono na dzien 17 marca 2025 roku, na
podstawie badania w elektronicznym systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci pod adresem http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej
numer SW1Z/00030248/0 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

Stan wg SW12/00030248/0 na dzien 17 marca 2025r.
Dziat -O | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpisow.

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 33

Identyfikator dziatki: 022405_4.0002.AR_5.33

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0002, Osiedle Wschéd

Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
Dolnoslgskie, Zgbkowicki, Zgbkowice Slgskie, Zgbkowice Slgskie

Ulica: Wtadystawa Orkana 35

Sposoéb korzystania: dziatka przeznaczona pod budowe domu mieszkalnego
Obszar: 0,0451 ha

Dziat I-Sp | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisow



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=022405_4.0002.AR_5.33

Dziat Il

WELASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Wiasciciel:

Numer udziatu: 3; (| - 34
Numer udziatu: 4; (| - - /4

Dziat lll

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Whpisy w dziale:

1. Roszczenie: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng opfate
przeksztatceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntow. Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)(Nazwa, siedziba): Gmina Zgbkowice Slgskie, Zgbkowice Slgskie.
3. Inny wis: ujawnia sie ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci
objetej niniejszg ksiegg wieczystg w sprawie km 537/24 nalezacej do dtuznika
Artura Kaszynskiego na udziale 1/4 czesci na podstawie wniosku wierzyciela
Towarzystwa Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A. w Warszawie. Przedmiot
wykonania: Udziat nr 4.

4. Inny wis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci,
objetej tg ksiegg wieczysta, przytgczyt sie wierzyciel Towarzystwo Ubezpieczen i
Reasekuracji Warta Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie - wpisano na udziale
nr 4 Artura Kaszynskiego (Km 538/24).

5. Inny wis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci,
objetej tg ksiegg wieczysta, przytgczyt sie wierzyciel Towarzystwo Ubezpieczen i
Reasekuracji Warta Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie - wpisano na udziale
nr 4 Artura Kaszynskiego (Km 539/24).

6. Inny wis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci,
objetej tg ksiegg wieczysta, przytgczyt sie wierzyciel Towarzystwo Ubezpieczen i
Reasekuracji Warta Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie - wpisano na udziale
nr 4 Artura Kaszynskiego (Km 540/24).

Dziat IV

HIPOTEKA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Whpisy w dziale:

1. Hipoteka umowa zwykfa, suma: 15,00 (pietnascie) zt; Odsetki (wysokos¢): 3%;
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: pozyczka na budowe domu jednorodzinnego,
ptatna przez 30 lat w ratach kwartalnych. Inne informacje: na wniosek z dnia 19-
121978r. DZKW 381/78, wpisano dnia 19-12-1978 roku. Wierzyciel hipoteczny:
Powszechna Kasa Oszczednosci oddziat w Zgbkowicach SI..

2. Hipoteka przymusowa, suma: 27294,35 (dwadziescia siedem tysiecy dwiescie
dziewieédziesigt cztery 35/100) zt; Udziat (numer udziatu w prawie): 4;
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: nalezno$é objeta wyrokiem zaocznym wraz z
odsetkami, dalszymi kosztami ubocznymi, wyrok zaoczny z dnia 25-02-2022r.
sygn. IC 505/21. Inne informacje: niniejsza hipoteka przymusowa obcigza udziat
Artura Kaszynskiego. Wierzyciel hipoteczny: Towarzystwo Ubezpieczen i
Asekuracji "Warta" S.A., Warszawa,

3. Hipoteka przymusowa, suma: 24669,18 (dwadziescia cztery tysigce szescset
szestdziesigt dziewie¢ 18/100) zi; Udziat (numer udzialu w prawie): 4;
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznos¢ objeta nakazatem zaptaty wraz z
odsetkami, dalszymi kosztami ubocznymi, nakaz zaptaty z dnia 29-04-2022r.
sygn. | NC 349/22. Inne informacje: niniejsza hipoteka przymusowa obcigza
udziat Artura Kaszynskiego. Wierzyciel hipoteczny: Towarzystwo Ubezpieczen i
Asekuracji "Warta" S.A., Warszawa,
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Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego
w tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie Informacji z bazy danych EGIB.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntow

Wojewédztwo dolnoslgskie

Powiat zabkowicki

Jednostka ewidencyjna | 022405_4 Zabkowice Slaskie - Miasto
Obreb 0022, Osiedle Wschéd-05

Wiasno$¢ udziat 1/2 adres.: ul. Rynek 35/1, 57-200 Zabkowice Slaskie

Kabacinski Jacek (Wtadystaw, Barbara)

Kaszynski Artur (Wiadystaw, -)

Wiasno$¢ udziat 1/2 Uwagi: nieznany adres pobytu
| Stan z dnia | 2025-03-04 |
S Nr dziatki Nr jedn. . Powierzchnia
Potozenie KW identyfikator rejestr. Uzytek lub klasa e
Zabkowicach Slaskich, 33 B - tereny
ul. Wiadystawa Orkana3ds | S\V12/0003024810 | 000405 4.002233 |  ©7® | mieszkaniowe 00451
Razem | 0,0451

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Lp. 1 2 3
Identyfikator 022405_4.0022.59_BUD | 022405_4.0022.60_BUD 022405_4.0022.61_BUD
Dziatka 022405_4.0022.33 022405_4.0022.34/7 022405_4.0022.33

. Zabkowicach Slaskich Zabkowicach Slaskich Zabkowicach Slaskich
Adres ub polozenie | (O ana 3 |l Widysawa Orans 35 o Widysfana Orns 25
Rodzaj wg KST budynek mieszkalny pozostate budynki niemieszkalne budynek transportu i tacznosci
Kondygn. nad./pod. |2/0 1/0 1/0
Pow. zabudowy [m2] |99 58 54
Uwaga Budynek nalezy réwniez do jednostki rejestrowej nr: 022405_4.0022.G715 - dla budynku nr 2

Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

Stwierdza sie, ze stan prawny ujawniony z ksiedze wieczystej jest nie zgodny
z danymi z EGIB. Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej Pan Jacek Kabacinski jest
wspotwiascicielem w udziale 3/4 czesci, a zgodnie z danymi z ewidencji gruntow w
udziale rownym 1/2 czes$ci. Zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej Pan Artur
Kaszynski jest wspotwiascicielem w udziale 1/4 czesci, a zgodnie z danymi z ewidencji
gruntéw w udziale rownym 1/2 czesci. Na potrzeby wyceny przyjmuje sie stan zgodny
z ksiegg wieczystg. Pan Jacek Kabacinski jest wspotwiascicielem nieruchomosci w
udziale 3/4 czesci a Pan Artur Kaszyhski jest wspétwtascicielem w udziale 1/4 czesci.

W dziale Il ksiegi wieczystej znajduje sie wpisy o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci
oraz roszczenie o opfate przeksztatceniowg. Brak wzmianek w dziale llI.

W dziale IV ksiegi wieczystej posiada sie wpisy hipoteczne.

Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczen gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, iz przedmiotowa nieruchomos¢
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.




5.2. Opis nieruchomosci
5.2.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Zgbkowicach
Slgskich na terenie o charakterze zabudowy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oraz terenow niezabudowanych.

Miasto i Gmina Zagbkowice Slgskie sg potozone na Przedgérzu Sudeckim,
w potudniowej czesci wojewoddztwa dolnoslgskiego na wysokosci okoto 280 m n.p.m..
Obszar ten lezy w zlewni Nysy Ktodzkiej, najwiekszg rzekg jest Budzowka — lewy
doptyw Nysy. Powierzchnia gminy wynosi 146,9 km?, na ktdrej obszarze znajduje sie
18 wsi zamieszkatych przez okoto 8 tys. mieszkancéw. Miasto Zgbkowice Slgskie
zajmuje powierzchnie ok. 14 km? i zamieszkuje je ponad 17 tys. mieszkancow.

Wojewddztwo Dolnoslaskie
\[f"\f - L\\/

‘Powiat Z abk owigki

L'/"xﬁ

Gmina Ztoty Stok Karieniec Zabkowicki

llustracja 1. Lokalizacja Zgbkowic Slaskich.

Miasto Zgbkowice SlI. jest miastem powiatowym zlokalizowanym w odlegtosci 65 km
od Wroctawia i 60 km od Watbrzycha. Dogodne potozenie czyni ponadto z powiatu
zgbkowickiego wazny element w systemie europejskich powigzan: odlegto$¢ od
Warszawy wynosi 440 km, od Berlina okoto 350 km, od Pragi okoto 200 km, do
Wiednia okoto 320 km. Gmine przecinajg wazne szlaki komunikacyjne — droga nr 8
biegngca z Wroctawia do Pragi, droga wojewddzka, droga nr 385 z Grodkowa do
przejscia granicznego w Ttumaczowie przez Stoszowice, Budzéw, Srebrng Goére oraz
droga z Legnicy do Nysy, co daje szanse rozwoju infrastruktury obstugi ruchu
tranzytowego. Gmine przecina ponadto kilka drég powiatowych.

W gminie Zgbkowice Slgskie w roku 2020 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto
2 879 podmiotow gospodarki narodowej, z czego 1 830 stanowity osoby fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg. Na przestrzeni lat 2009-2020 najwiecej (280)
podmiotow zarejestrowano w roku 2010, a najmniej (154) w roku 2020. W tym samym
okresie najwiecej (386) podmiotow wykreslono z rejestru REGON w 2009 roku,
najmniej (104) podmiotéw wyrejestrowano natomiast w 2020 roku. Wsréd osob
fizycznych prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg w gminie Zgbkowice Slgskie
najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Handel hurtowy i
detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle (24.9%) oraz
Budownictwo (20.4%).



W 2020 roku w gminie Zgbkowice Slgskie oddano do uzytku 49 mieszkan. Na kazdych
1000 mieszkancow oddano wiec do uzytku 2,29 nowych lokali. Jest to wartos¢
znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa dolnoslgskiego oraz znacznie
mniejsza od $redniej dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie
Zabkowice Slgskie to 8 689 nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancoéw przypada
zatem 406 mieszkan. Jest to wartos¢ nieznacznie mniejsza od wartosci dla
wojewodztwa dolnoslgskiego oraz nieznacznie wigksza od Sredniej dla catej Polski.
55,1% mieszkan zostato przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 44,9% na cele

indywidualne.

Roézana

Piotrowice
Polskie
Baldwinowice

Przedborowa Muszkowice

382
X K
ROReC Bobolice
Lutomierz-Kolonia Zwrocona Czerficzyce
Rudnica
Sieroszow
Lutomierz Olbrachcice
Wielkie =
€67 |
Rososznica
Stoszowice Jaworek
385 5 A
Jemna
385
0 _
Budzow % 385 Stolec Niedzwiednik
Yo, ... Stuze
Srebrna Gora |85
382
__ Strakowa
Zdanow Starczow
Grochowa Braszowice Grochowiska
Mikolajow Grochowa 5
Pawlowice
Brzeznica
Wilcza a
Potworow Suszka e
Zabkowicki
Pilce Byczen Doboszowice
Przylek 32
llustracja 2 Lokalizacja Zgbkowic Slgskich — zrédfo googlemaps.pl
Olbrachcice
Wielkie
&
3 &
Jaworek
85
Re.
o S
385
= Zabkowice
Slaskie
Ziebigy,
2] 385
3/
Tarnéw
382

llustracja 3 Lokalizacja ul.

EER]

Orkana na tle Zgbkowic Slgskich — zrédto googlemaps.pl



Wyceniana nieruchomo$¢ potozona przy ul. Orkana nr 35 w Zgbkowicach Slgskich,
obreb Osiedle Wschdéd. Lokalizacja nieruchomosci zapewnia dobry dostep
komunikacyjny. Dostep do obiektow ustugowo-handlowych jest dobry, gtéwnie ze
strony lokalnych sklepow i punktow ustugowych.
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llustracja 4 Zdjecie lotnicze budynku i otoczenia — zrédfo googlemaps.pl

5.2.2. Opis gruntu

Nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w Zgbkowicach Slgskich
przy ul. Orkana 35, dziatka nr 33, obreb 0022, Osiedle Wschéd-05 o powierzchni
0,0451 ha. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w posredniej strefie miejscowosci,
w otoczeniu nieruchomos$ci znajdujg sie tereny wykorzystywane na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zielone. Wyceniana nieruchomosé
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, z przylegajgcy budynkiem
garazowym oraz budynkiem gospodarczym. Budynek gospodarczy (bud. nr 60) w
czesci znajduje sie na sgsiedniej dziatce. Dziatka o regularnym, zwartym ksztatcie
zblizonym do trapezu, teren dziatki ogrodzony. Uksztaltowanie terenu ptaskie na catej
powierzchni, teren dziatki obecnie zaniedbany (nieruchomosc¢ najprawdopodobniej nie
jest uzytkowana od kilku lat).

Zgodnie z informacjami z mapy zasadniczej przyjmuje sie, ze nieruchomos¢ uzbrojona
jest w sie¢ energetyczng, sie¢ wodociggowa, sieC kanalizacyjng oraz siec
telekomunikacyjng. Przedmiotowa dziatka graniczy, drogg dojazdowg oraz terenami
zabudowanymi oraz terenami niezabudowanymi. Teren w najblizszym otoczeniu
nieruchomosci to teren o uksztattowaniu pochytym, stwarzajgcy niewielkie
ograniczenia w mozliwosci wykorzystania powierzchni zgodnie z aktualnym sposobem
wykorzystania poszczegdlnych nieruchomosci. Dziatki potozone sg na terenie o matym
stopniu zurbanizowania, a teren wokot nieruchomosci jest nasycony zielenia.
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5.2.3. Opis zabudowy

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, dwukondygnacyjnym podpiwniczonym, z przylegajacy budynkiem
garazowym oraz budynkiem gospodarczym. Budynek gospodarczy (bud. nr 60) w
czesSci znajduje sie na sagsiedniej dziatce. Budynek wybudowany technologig
tradycyjng, w drugiej potowie XX wieku. Budynek mieszkalny w planie zblizonym do
kwadratu, przekryty stropodachem. Na dziatce znajdujg sie jeszcze dwa budynki —
garazowy i gospodarczy, oba w ztym stanie techniczny.

Parametry techniczne budynku (z ogledzin i pomiaru graficznego):
e Rok budowy :
e Pow. zabudowy:

e Liczba kondygnacji nadziemnych:
e Liczba kondygnacji podziemnych:

e Powierzchnia obliczeniowa:

druga potowa XX wieku,
99 m?,

2,0

1,0

2,0 * 99 m? = 198 m?,

Na potrzeby wyceny oszacowano powierzchnie obliczeniowg budynku, w sposob
analogiczny jak w przypadku nieruchomos$ci porownawczych:.

PO = PZ x (IKN +IKP+WP) =99 m2 * (2,0) = 198 m2.

Elementy techniczne budynku:

Fundamenty

nie badano najprawdopodobniej zelbetowe

Sciany konstrukcyjne

murowane, ceramiczne,

Sciany dziatowe

murowane, ceramiczne,

Strop zelbetowe,
Schody brak danych,
Dach Stropodach kryty papa,

Tynki zewnetrzne

cementowo-wapienny (baranek),

Stolarka okienna: drewniane skrzynkowe starego typu,
drzwiowa: drewniane,,
Podtogi i posadzki brak danych,
Tynki wewnetrzne | brak danych,
i wykonczenie
Instalacje brak danych,
Uwaga!

Ogledziny niniejszej nieruchomosci przeprowadzono w warunkach ograniczonych.
Biegty nie byt wewnatrz budynku, wobec czego nie byt w stanie zweryfikowaé czesci
jego cech rynkowych, takich jak: funkcjonalno$¢, stan techniczny oraz standard

wykonczen wewnetrznych i instalacji.

Dla potrzeb wyceny przyjeto, ze stan techniczny i standard wykonhczen odzwierciedla

stan elementéw konstrukcyjnych (staby).
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6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania

Teren, na ktérym usytuowana jest wyceniana nieruchomosc¢ posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata NR X/62/2024 Rady Miejskiej Zgbkowic Slgskich z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta
Zabkowice Slaskie, obrebu geodezyjnego Osiedle Wschdd, gmina Zgbkowice Slgskich
przedmiotowg nieruchomosc okresla jako 4.2.MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dodatkowe informacje:

Granica obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
(rewitalizaciji)

Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Informacje o dzialce

Ewidencja gruntow
Numer dziatki: 33
Numer obrebu: 4.0022
Powierzchnia: 450,7 m? (0.0451 ha)

Zagospodarowanie przestrzenne

< 1. Przeznaczenie terenu:

118
(A5TMU2]

« Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol 4.2MN)
2. Dodatkowe informacje:
« Granica obszarow rehabilitacii istniejace] zabudowy i
technicznej (rewitalizacii)
« Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego
« Nieprzekraczalne linie zabudowy

Uchwata: N

nr X/62/2024 z dnia 2024-09-30 dot. ZABKOWIC SLASKICH
» Rysunek MPZP

» Tekst uchwaly MPZP

& hitps://mapa.inspire-hub.pl#gmina_zabkowice_slaskie/..  Kopiuj link

=8 \

Ilustracja Fragment mpzp — zrodio https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_zabkowice slaskie

4.1MN nadziemna intensywnosc¢ zabudowy 0,20 - 0,70
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0.40
4.3MN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem plaskim 12m
maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego 4m
i garazu
maksymalna wysokos$¢ urzadzen 1 budowli codziennej rekreacji 4m
1 wypoczynku oraz obstugi gospodarcze]
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze zgodnie
z rozdzialem 11
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej zgodnie
z rozdzialem 11
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy lm p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowej l m. p. /50 m? p.u.
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wedhig wskaznika ushug

minimalna liczba miejse do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych zgodnie
w karte parkingowa Z rozdziatem 10
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od2mdo 15m

w odlegloscr od linu rozgranmiczajacych w gramicach

4) dla terenéow oznaczonych symbolami 4.1IMN — 4.3MN obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy:
a) dachy budynkow: plaskie,
b) realizacja miejsc do parkowania: stanowiska postojowe na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu
samodzielnym (wolnostojaecym) lub wbudowanym.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

7.1. Informacje ogélne o rynku
Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

¢ Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczgce stanu
prawnego nieruchomosci,

o Dane z wizji lokalnej dotyczgce stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci,
e Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na terenach miejskich
powiatu zgbkowickiego,
Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan
przepisow prawnych, relacje popyt-podaz na rynku danego typu nieruchomosci.

7.2. Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi
7.2.1. Rodzaj i obszar rynku. Okres badania cen.

Dla potrzeb przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce cechy
rynku lokalnego:
e rodzaj rynku — rynek transakcji wolnorynkowych, nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi przeznaczonymi do remontu.
e okres badania cen — od stycznia 2023 r. do dnia wyceny
e obszar rynku — tereny miejskie powiatu zgbkowickiego

Przy tak zdefiniowanym rynku dokonano analizy zaobserwowanych transakcji.

Badaniem zostat objety rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi o poréwnywalnym charakterze i atrakcyjnosci.
Analizowano tylko transakcje nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot prawa
witasnosci. Pominieto w analizie nieruchomosci zabudowane, ktére standardem i
technologig zasadniczo odbiegajg od nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i
jako takie nie mogty stanowi¢ podstawy wyceny, ze wzgledu na brak podobienstwa
Obliczen i analiz dokonano przy uzyciu wtasnych narzedzi obliczeniowych oraz analiz
sporzgdzonych przez wspotpracujgcych rzeczoznawcow majgtkowych.

7.2.2. Analiza wystepowania trendu zmiany cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw czasu.
Wykres cen w czasie przedstawiat sie nastepujgco:
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Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

; : ) L.p. Parametr Wartos¢
Rozktfad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1. |Data wyceny 17.03.2025
4000,00 2. |Od najwczesniejszej transakcji 08.02.2023
350000 . 3. |Od najpozniejszej vansakc1| 23.12.2024
E . ® ° o 4. |Rozstep czasowy (dni) 684
= 3000,00 - 5. |Nachylenie rownania trendu (b1) -0,92668
— o . .
© 2500,00 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) 44 371
)
_E 2000,00 o o\\ 7 Rodzvaj Trendlu i charak‘t‘er trendu bardzo Iekkoo malejacy
2 ° ° ° . 8. |Wspdtczynnik korelacii (R) -27,1%
.5 1500,00 S S 9. [Wspotczynnik ji (R2) 7,3%
‘= 1000,00 ° 10. [Cena najwczesnigjsza z réwnania regresji 2703 ztim2
§ 500,00 11. | Cena najpéZniejsza z réwnania regresji 2 069 zt/m2]
! 12, [Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres -634 ztim2
0,00 T T T T T T T T ! 13. [Okres badania rynku (lata) 1,87
% > % % Y u v © © ! 9 - 3 49
o Q}’\/ @’1« o @'\/ {.\\’» \\Q’L f}’,& dﬂ, \é\'], 14. | Wymiar wzgledny trendu (% )/okres badania 23,4%
L) <& < R @ S N S s 15, [Wymiar wzgledny trendu (% )/dzien -0,04%
Czas 16. |Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. -1,2%
17.  |Wymiar wzgledny trendu (%)/rok -13,3%
warto$¢ wspotczy nnika regresji trendu -0,927
Parametry trendu Wartos¢ btad wspétcz. regresji Se(bn) 0,702
Warto$¢ wzgledna trendu w % /rok -13,3% Warto$¢ empiry czna staty sty ki +-Studenta(emp.) 1,3206
Blad $redni okreslenia wartosci trendu 10,1% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat ufosci trendu ( % /rok) 15,0% liczba stopni swobody (n-2) 22
Dolna granica przedziatu ufosci (0,85) (% /rok) -28,3% warto$¢ teoret. staty styki t-Studenta(teoret. alfa,n-2) 1,492
Goma granica przedziatu ufosci (0,85) (% /rok) 6,7% p-value (prawdopodob. popein. btedu |-go rodzaju) 20,020%

Jak mozna zaobserwowacC powyzej ceny jednostkowe w odniesieniu do ceny
catkowitej wykazujg trend spadkowy. Obliczony analitycznie trend jest obarczony 20 %
prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o istotnosci wystepowania trendu zmiany cen.
W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego ogoinie
okresla sie jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o dokonywaniu korekt cen

w zwigzku z wystepowaniem trendu

Trend liniowy

Nachylenie linii rendu (a) -0,93
Rzedna réwnania trendu (b) 44371,37
Data poziomu cen data z dnia wyceny
Data wyceny 17.03.2025
Aktualizowaé ceny nie

Czas

Data min 08.02.2023
Data max 23.12.2024
Ilo$C miesiecy 22
llo$¢ transakcji 24

7.2.3. Analiza wystepowania trendu zmiany cen

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny jednostkowe
nie sg poddane korekcie ze wzgledu na uptyw czasu. Cena jednostkowa okresla w
niniejszym przypadku cene za 1 m? powierzchni obliczeniowej budynku.

Pow. Pow. .

L.p. Data .. |Zrédto notar. Gmina Miejscowosé Ulica gruntu | obliczeniowa Cena | Cena jedn.
transakcji () (ztm2)
(m2) (m2)

1] 08.02.2023|702/23 Zigbice - miasto Ziebice takowa 810 81,0] 250000 3086,42
2| 24.03.2023(2060/23 Zigbice - miasto Ziebice Mickiewicza 694 208,0{ 480000 2307,69
3| 21.04.2023]1042/23 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Ludowa 300 88,4 180000 2036,20
4[ 15.05.2023(2661/23 Zloty Stok - miasto Zloly Stok Lesna 833 152,4] 300000| 1968,50
5[ 13.06.2023(2337/23 Zigbice - miasto Ziebice Jozefa Lompy 452 141,1] 445000] 3153,79
6] 21.06.2023]5902/23 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Modrzejewskiej 706 154,0{ 480000 3116,88
7] 30.06.2023]3630/23 Zigbice - miasto Ziebice Adama Mickiewicza 581 168,0] 450000| 2678,57
8| 01.08.2023]4353/23 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Wincentego Palotiego 357 149,6{ 550000 3676,47
9[ 03.11.2023(8091/23 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Robotnicza 59 63,0( 130000 2063,49
10] 17.11.2023(8315/23 Zigbice - miasto Ziebice Watowa 120 185,0/ 310000 1675,68
11] 21.11.2023(4730/23 Ziebice - miasto Ziebice Podmiejska 807 121,5/ 330000 2716,05
12] 30.01.2024 [722/24 Bardo - miasto Bardo Grunwaldzka 474 230,0] 450000| 1956,52
13] 28.02.2024 (1306/24 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Robotnicza 61 58,5] 135000] 2307,69
14] 18.04.2024 [944/24 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Kamieniecka 2670 234,0{ 265000 1132,48
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15[ 22.05.2024|1184/24 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Pogodna 195 72,8 120000 1648,35
16| 13.06.2024|479/24 Ziebice - miasto Zigbice Jozefa Lompy 520 144,0] 490000| 3402,78
17] 30.07.2024)4391/24 Zabkowice Slaskie - miasto Zabkowice Slaskie Kamieniecka 762 159,0] 500000| 3144,65
18| 31.07.2024)2298/24 Bardo - miasto Bardo Grunwaldzka 516 228,0( 385000 1688,60
19| 23.09.2024]1372/24 Zigbice - miasto Zigbice Olawska 2265 154,5| 200000| 1294,50
20[ 02.10.2024[2179/24 Bardo - miasto Bardo Jagielloniska 577 158,0| 470000| 2974,68
21| 07.10.2024|6393/24 Zigbice - miasto Zigbice Gorna 665 168,3| 550000| 3267,97
22| 29.10.2024|6083/24 Zloty Stok - miasto Zioty Stok Wolnosci 567 177,0/ 500000 2824,86
23| 18.12.2024(7272/20 Zigbice - miasto Zigbice Otmuchowska 1869 270,0{ 330000{ 1222,22
24[ 23.12.2024|8746/24 Kamieniec Zabkowicki - miasto |Kamieniec Zgbkowicki | Osiedle B. Krzywoustego 393 117,0/ 180000 1538,46

Tabela. Transakcje rynkowe.

Histogram czestosci wraz z danymi statystycznymi probeki:

Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci sredniej (5%) typowy przedziat
zmienno$ci cen zawiera sie pomiedzy 1608 do 3132 zi/m?, przy czym srednia
wysoko$¢ cen oscyluje pomiedzy 2065 a 2675 zt/m?. Tak ksztattujgcy sie model rynku
cechuje sie Srednim wspotczynnikiem zmiennosci, na poziomie 32%, co potwierdza
Srednig ptynnosc¢ rynku oraz duze zréznicowanie cech rynkowych.

Miary tendencji centralnej i zmiennosci
Min 1132,48
Max 3676,47
Srednia (u) 2370,15
Mediana (Me) 2307,69
Dominanta (D) 2975,00
Odchyl. standardowe 762,21
Wsp. zmiennosci (0/u)% 32%
lle obserwacji 24
Poziom istotno$ci dla $redniej [a] 5%
Przedziat uino$ci $redniej [u(a)] + 304,94
o 2065,20 [min
Przedziat Sredniej 2675.00| max
Typowy przedziat zmiennosci 1607,93 min
3132,36 [ max
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Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami (réznice na poziomie
2,6 %), co potwierdza bardzo zblizong do rozktadu normalnego czestosé
wystepowania cen (histogram).

Miary asymetrii
Srednia - mediana 62,456 | Skosnosé -0,031
Srednia - dominanta -604,854|Wsp. asymefrii dominanty[(u-D)/o] -0,794
Srednia - mediana (%) 2,60% |Wsp. asymetrii mediany[(u-Me)/o] 0,082
Srednia - dominanta (%) 2550%

Analizujgc rozktad cen pod katem powierzchni obliczeniowej budynkow
przedstawiono ponizszy wykres:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
4000
o
~ 3500 5
£ o o0 °
=< 3000 ° % -
© o) o
3 2500
= o y =-3,4512x +2899,8
§ 2000 = = S o
© [e) (o]
2, 1500 ° o
e © o o
& 1000
500 T T T T T T T T
I I N R A N P
Powierzchnia [m2]

Na podstawie analizy powyZzszego wykresu zauwaza sie wzajemng korelacje
pomiedzy powierzchnig obliczeniowg budynku, a jego ceng jednostkowg. Widoczny
jest wptyw powierzchni obliczeniowej na cene jednostkowg. Korelacja ma wymiar
ujemny.

7.2.4. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztaltowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
e wiasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene

e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez
Srodowisko rzeczoznawcow majgtkowych

e analizy istotnosci poszczegdlnych cech rynkowych w probce nieruchomosci
porownawczych.
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Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartosc¢

Standard wykonczenia

Lokalizacja ogdlna

25%

Wielkos¢ budynku
mieszkalnego

Stan techniczny

5%

40%

20%

Zagospodarowanie i
funkcjonalno$é¢ Wielkos¢ gruntu
5% 5%

Wykres. Cechy rynkowe oraz ich wplyw na wartos¢

Dla potrzeb niniejszej wyceny przyjeto nastepujgce cechy rynkowe oraz ich wptyw na

wartosg.

L.p.

Nazwa

Zakres
zZmiennosci

Opis cechy

Cecha 1

Lokalizacja

0-2

Podziat ze wzgledu na ogdlng atrakcyjnos¢ obszaru:

2 — Dobry dojazd oraz dobry dostep do handlu, ustug i obiektow uzyteczno$ci
publicznej, cicha i spokojna okolica

1 — Przecietny dojazd oraz przecietny dostep do handlu, ustug i obiektow
uzytecznosci publicznej

0 - Utrudniony dojazd oraz staby dostep do handlu, ustug i obiektéw uzyteczno$ci
publicznej, ucigZliwe sasiedztwo

Cecha 2

Wielkos¢ budynku

skala iloSciowa

Przyjeto powierzchnie obliczeniowg budynku

Cecha 3

Stan techniczny

Przyjeto nastepujaca skale:

2 —dobry — umozliwiajacy utrzymanie funkcji bez istotnych naktadow
1 - przecietny — potrzebujacy naktadéw na utrzymanie funkcji

0 - staby — potrzebujacy remontéw kapitalnych

Cecha 4

Standard
wykonczenia

Przyjeto nastepujaca skale:

2 — dobry — dobry standard wykornczenia

1 - przecietny — wykoriczony w przecietnym standardzie
0 — staby — zdewastowany lub do remontu

Cecha 5

Zagospodarowanie i

funkcjonalno$é

0-2

Przyjeto:

2 - dodatkowe elementy zagospodarowania (zabudowa zwiekszajaca
funkcjonalnos¢, budowle, piwnice itp.)

1 - wystepujg podstawowe elementy zagospodarowania terenu (tarasy,
podjazdy, parkingi, place, dodatkowa zabudowa)

0 - brak dodatkowych elementow zagospodarowania lub istniejace o duzym
zuzyciu technicznym lub funkcjonalnym

Cecha 6

Wielko$€ gruntu

skala iloSciowa

Przyjeto powierzchnie ewidencyjng gruntu

Tabela. Definicja cech rynkowych

7.2.5. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé¢

Przedmiot wyceny w zestawieniu do przedstawionej powyzej probki odzwierciedlajgcej
model rynku lokalnego bedzie charakteryzowat sie nastepujgcymi cechami rynkowymi.

Wpfyw na wartos¢ Wartosci cech
Lp. Nazwa cechy zakres nieruch. Uwagi
waga charakter ) . )
zmiennosci | wyceniana

Dobra lokalizacja na e analizowanego rynku. Brak ucigzliwosci ze
Cecha 1 |Lokalizacja ogdlna 25% [stymulanta 0-2 2|strony sasiedztwa, blisko$¢ terenow zielonych
Cecha 2 |Wielko$¢ budynku mieszkalnego 5% |desstymulata 59 - 270 198 Cecha ilosciowa - powierzchnia obliczeniowa
Cecha 3 |Stan techniczny 20% [stymulanta 0-2 0,5|Budynek w stabym stanie technicznym
Cecha 4 |Standard wykorczenia 40% [stymulanta 0-2 0(Budynek w stabym standardzie wykoriczenia

Stabe zagospodarowanie terenu wokét budynku , dodatkowa
Cecha 5 |Zagospodarowanie i funkcjonaing 5% |destymulata 0-2 0{zabudowa w stabym stanie technicznym
Cecha 6 |Wielko$¢ gruntu 5% |stymulanta 59 - 2670 451|Cecha ilosciowa

Tabela. Nieruchomos$¢é wyceniana na tle cech rynkowych
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8. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z celem oraz zakresem wyceny wynikajgcym z przepisow prawa oraz
Zlecenia, dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci
blizej okreslonej w punkcie 1. niniejszego opracowania. Wartos¢ rynkowa przedstawia
kwote, ktoérg mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ sprzedawang na rynku w
okolicznosciach spetniajgcych wymagania ponizszej definiciji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

e Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktoérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowej.

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Czynno$ci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (. Dz. U. z 2024 poz. 1568, 1841 ze zmianami
obowigzujgcymi w dacie wyceny), dotyczgce egzekucji z nieruchomosci oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881 ze
zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny) i rozporzgdzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832 ze zmianami obowigzujgcymi w dacie
wyceny).

Zgodnie art. 948. § 1. Kodeksu postepowania cywilnego:
e Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawniony
do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepiséw

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

e Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajédw czynnikow wpltywajgcych na wartosé
nieruchomosci.

o Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$é: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejs¢
poprzednich.

e Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosc
rynkowg nieruchomosci.

Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego ,przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan
przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla
sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
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podstawe wyceny wspotczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej
nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i
ceng maksymailng.”

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1
jest nastepujgca:
e okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

o ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych,

e podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

e opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax),

e okreslenie ceny Sredniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),

e okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujgcych jako [Cmin/Csr, Cmax/Carl,

e okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty:

n
Wi =Csr> Ui-P
i=1

gdzie:
Csr — $rednia cena jednostkowa (z#/m?) obliczona na podstawie zbioru transakcji rynkowych,
Ui — wspofczynnik korygujgcy warto$ci przypisane poszczegdélnym cechom,
P —  powierzchnia uZytkowa (budynku, lokalu, itp. w m?),
Korekty wartosci jednostkowych cen sprzedazy nieruchomos$ci porownawczych
przeprowadzono w oparciu o wagi cech odzwierciedlajgce preferencje nabywcéw.
Informacje te pochodzg ze zrédet wymienionych w punkcie 7.

Zgodnie z powyzszym, dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zastosowano podejscie porownawcze, metode metodg korygowania ceny Sredniegj,
stosujgc jako jednostke poréwnawczg — powierzchnie obliczeniowa.

Dokonano tak, gdyz zwyczajowo przyjmowany parametr poréwnawczy (powierzchnia
netto lub powierzchnia ogdélna) byt niemozliwy do wiarygodnego ustalenia tak dla
budynkéw znajdujgcych sie na wycenianej nieruchomosci, jak réwniez dla
nieruchomosci stanowigcych baze poréwnawczg. Warto przy tym zaznaczy€, iz
kataster oraz ksiegi wieczyste nie zawierajg informacji na ten temat. W zwigzku z
powyzszym zdecydowano sie dla wszystkich nieruchomosci wyznaczyc¢ ,powierzchnie
obliczeniowg budynkéw” stosujgc jednolity algorytm jej obliczenia, co zapewnia
bezstronno$¢ oszacowania, jak tez porownywalnos¢ tych parametrow. Algorytm ten
przedstawia sie nastepujgco:

PO = PZ x (IKN + IKP + WP)

gdzie:
PO — powierzchnia obliczeniowa obiektu,

PZ — powierzchnia zabudowy budynku bez pow. garazy (okreslona na podstawie danych z systemu informacji
przestrzennej powiatu zgbkowickiego oraz wizji w terenie),

IKN — ilo$¢ kondygnacji nadziemnych

WP — wskaznik powierzchni poddasza i piwnicy
Nalezy wyraznie zaznaczy€, iz wyznaczonej w Ww. SposOb ,powierzchnia
obliczeniowej” nie nalezy utozsamia¢ z jakgkolwiek powierzchnig normowg, w mys|
norm PN-ISO 9836:1997 lub PN-70/B-02365.
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Powierzchnia obliczeniowa, o ktdérej mowa powyzej, jest jedynie parametrem

wyznaczonym tylko

jednostkowych w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

W zbiorze cen jednostkowych zanotowano:

i wylgcznie dla potrzeb przeprowadzenia poréwnan cen

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

9.1. Ustalenie zakresu kwotowego dla przyjetych cech rynkowych

W zbiorze cen zanotowano:

L.p. Parametr Ozn. Wartos$é
1|Minimalna Min 1132
2|Srednia " 2370
3[Maksymalna Max 3676
4|Mediana Med. 2308
5[Dominanta Dom 2975
6[Dolna granica sumy wsp. koryg.  [Vmin 0,478

Suma wsp. koryg dla najcze$cie]
7|wystepujacych obserwacii Vdom 1,255
8[Gorna granica sumy wsp. koryg. [Vmax 1,551
9{lloS¢ cech IC 6
10| Wsp asymetrii [C$r(min-max)/Cér] |Was 1,01
11]Odchylenie standardowe o 762
12|Rozpietosé rynku Max-Min 2544
13| Wsp. zmienno$ci rynku (oly)% 32%

Ponizej przedstawiono charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyeksponowa-
niem jej cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci o cenie min i max.

Informacje Wyceniany Cmin = 1132,48 - id:14 Cmax = 3676,47 - id:8

A Data transakgji(rrrr-mm-dd) - 18.04.2024 01.08.2023
Zapkowice Slaskie - Zapkowice Slaskie - Zabkowice Slaskie -

B Gmina miasto miasto miasto
C Miejscowosé Zabkowice Slaskie Zabkowice Slaskie Zabkowice Slaskie
D Ulica Orkana Kamieniecka Wincentego Palotiego
E PowLaczna Gruntu 451 2670 357
F Pow. obliczeniowa 198 234,00 149,60

Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o n

ieruchomosciach o c

enach skrajnych

Cechy rynkowe Waga Wyceniany Cmin = 113248 -id:14 [ Cmax = 3676,47 - id:8
Cecha 1 |Lokalizacja ogélna 25% 2 0,5 1,5
Cecha 2 [Wielko$¢ budynku mieszkalnego 5% 198,00 234,00 149,60
Cecha 3 | Stan techniczny 20% 0,5 0,5 2
Cecha 4 | Standard wykonczenia 40% 0 0 2
Cecha 5 [Zagospodarowanie i funkcjonalno$¢ 5% 0 0 2
Cecha 6 |Wielko$¢ gruntu 5% 451 2670 357

Tabela. Cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
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Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujgcych:

Zakres wsp. koryg. Wartosci cech Wsp. koryg.
ud Ug Ug - Ud min max max- min CCEE: wyceniany WSP_' [z uwzg.I'
Nr. Nazwa cechy atrybytu korygujacy | asymetrii]
Cecha 1 [Lokalizacja ogdlna 0,119 0,388 0,269 0 2 2 0 2 0,388 0,383
Cecha 2 [Wielko$¢ budynku mieszkalnego 0,024 0,078 0,054 59 270 211 153,46 198 0,042 0,041
Cecha 3 [Stan techniczny 0,096 0,310 0,214 0 2 2 0 0,5 0,150 0,148
Cecha 4 [Standard wykoriczenia 0,191 0,620 0,429 0 2 2 0 0 0,191 0,188
Cecha 5 |Zagospodarowanie i funkcjonalnos¢  |E 5% 0,024 0,078 0,054 0 2 2 0 0 0,078 0,077
Cecha 6 [Wielko$¢ gruntu [ 5% 0,024 0,078 0,054 59 2670 2611 718,875 451 0,032 0,032
100% 0478 1,552 1,074 Suma wsp. 0,881 0,869
Srednia: 2 370,15 zt
wspotczynnik korygujacy: 0,869
Cena jedn. [zH/m2]: 2 059,66 zt

stownie: dwa tysigce piecdziesiat dziewig¢ 66/100
Tabela. Okreslenie sumy wspétczynnikéw korygujacych oraz zlogarytmowanej ceny jednostkowej

9.2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

Warto$¢ jednostk. [z4/m2] 2059,66
llos¢ jednostek 198

¥ L4
Wartos¢ [z1] 407 813

sfownie: 'czterysia siedem tysiecy osiemset frzynascie 00/100

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych
Nota Interpretacyjna pozwala na zastosowanie wspotczynnika korekcyjnego.

Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci

6.1. Przy stosowaniu metody porownywania parami i metody korygowania ceny
Sredniej mozna stosowa¢ dodatkowo wspodtczynnik  korekcyjny K" z
przedziatlu [0,90, 1,10]. Wspdiczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylgcznie
w szczegolnych, uzasadnionych, przypadkach, na przykfad, gdy nieruchomosc¢
ma wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe Ilub gdy wystepuje
wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg. Uwzglednianie
wspoétczynnika korekcyjnego K powinno by¢é w kazdym wypadku uzasadnione
przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

W zwigzku z brak mozliwosci okreslenie rynkowych nakfadéw niezbednych na
uregulowaniu stanu sprawnego zwigzanego z zabudowg czesci budynku
gospodarczego na sgsiedniej dziatce zdecydowano o zastosowanie wspétczynnika
korekcyjnego 0,95.

Warto$¢ jednosk. [z/m2] 2059,66
llos¢ jednostek 198
wspotczynnik korekeyjny 0,95
Wartosé [21] 387 422
sfownie: @zysta osiemdziesiat siedem tysiecy czterysta dwadzieScia dwa 35/100
g Wartos¢ udziatu 1/4 czesci [2t] 96 856

stownie: Tiziewieédziesiqt sze$6 tysiecy osiemset piecdziesiat pie¢ 59/100
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10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa udziatu a2 czesSci w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potoznej na dziatce ewidencyjnej nr 33 o pow. 0,0451 ha, obreb 0009 w
miejscowosci Zgbkowicach Slgskich, gmina Zgbkowice Slgskie, powiat zgbkowicki
blizej okreslonej w punkcie 1.1. wedilug stanu z dnia ogledzin oraz wartosci z dnia
17 marca 2025 roku wynosi:

Warto$¢ udziatu 1/4 czesci [z1] 4 96 856
stownie: sziewieédziesia_t sze$¢ tysiecy osiemset piecdziesiat pie¢ 59/100

Wynik koncowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci uzyskano stosujgc podejscie
mieszane jako najbardziej adekwatne do =zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1) Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
opfat zwigzanych ze sprzedazg.

2) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0soéb trzecich z tytutu jego
wykonania, a w Sszczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

3) Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.

4) Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreslonego
W opracowaniu.

5) Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i
materiaty zebrane przez rzeczoznawce majgtkowego.

6) Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc
ujawnione z uwagi na koniecznos¢ ochrony uzasadnionych intereséw osoéb trzecich.

7) Sporzadzajgcy niniejszy operat szacunkowy os$wiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wtaScicielem nieruchomosci, nie jest zatrudniony
przez zleceniodawce, ofrzymuje wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu
szacunkowego stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i wynagrodzenie to nie
Jest w Zzaden sposob uzaleznione od wartoSci szacowanego prawa.

12. Zalaczniki

Zatgcznik 1 Ksiega wieczysta nr SW1Z/00030248/0 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich

Zatgcznik 2 Informacja z operatu ewidencyjnego dla wycenianej dziatki z dnia 04.03.2025r.,
Zatgcznik 3 Kopia mapy ewidencyjnej dla wycenianej dziatki z dnia 04.03.2025r.,
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Zatgcznik 1

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono na dzien 17 marca 2025 roku, na
podstawie badania w elektronicznym systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci pod adresem http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej
numer SW1Z/00030248/0 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

Stan wg SW1Z/00030248/0 na dzieh 17 marca 2025r.
Dziat -FO | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpisow.

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 33

Identyfikator dziatki: 022405_4.0002.AR_5.33

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0002, Osiedle Wschéd

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
Dolnoslgskie, Zabkowicki, Zgbkowice Slagskie, Zgbkowice Slgskie

Ulica: Wtadystawa Orkana 35

Sposdb korzystania: dziatka przeznaczona pod budowe domu mieszkalnego
Obszar: 0,0451 ha

Dziaf I-Sp | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Brak wpisow

Dziat Il WEASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Wiasciciel:

Numer udziatu: 3; — udziat 3/4
Numer udziatu: 4; udziat 1/4

Dziaf Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Whpisy w dziale:

1. Roszczenie: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng opfate
przeksztatceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasno$ci
tych gruntéw. Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)(Nazwa, siedziba): Gmina Zgbkowice Slgskie, Zgbkowice Slgskie.
3. Inny wis: ujawnia sie ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci
objetej niniejszg ksiegg wieczystg w sprawie km 537/24 nalezacej do dtuznika
Artura Kaszynskiego na udziale 1/4 czesci na podstawie wniosku wierzyciela
Towarzystwa Ubezpieczeh i Reasekuracji Warta S.A. w Warszawie. Przedmiot
wykonania: Udziat nr 4.

4. Inny wis: do toczagcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci,
objetej tg ksiegag wieczysta, przytgczyt sie wierzyciel Towarzystwo Ubezpieczeh i
Reasekuracji Warta Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie - wpisano na udziale
nr 4 Artura Kaszynskiego (Km 538/24).

5. Inny wis: do toczagcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci,
objetej tg ksiegag wieczysta, przytgczyt sie wierzyciel Towarzystwo Ubezpieczeh i
Reasekuracji Warta Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie - wpisano na udziale
nr 4 Artura Kaszynskiego (Km 539/24).

6. Inny wis: do toczgcego sie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci,
objetej tg ksiegag wieczysta, przytgczyt sie wierzyciel Towarzystwo Ubezpieczeh i
Reasekuracji Warta Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie - wpisano na udziale
nr 4 Artura Kaszynskiego (Km 540/24).
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Dziaf IV

HIPOTEKA

Wzmianki w dziale: brak wpisow

Whpisy w dziale:

1. Hipoteka umowa zwykia, suma: 15,00 (pietnascie) zt; Odsetki (wysokos¢): 3%;
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: pozyczka na budowe domu jednorodzinnego,
ptatna przez 30 lat w ratach kwartalnych. Inne informacje: na wniosek z dnia 19-
121978r. DZKW 381/78, wpisano dnia 19-12-1978 roku. Wierzyciel hipoteczny:
Powszechna Kasa Oszczedno$ci oddziat w Zgbkowicach S..

2. Hipoteka przymusowa, suma: 27294,35 (dwadzie$cia siedem tysiecy dwiescie
dziewieédziesigt cztery 35/100) zt; Udziat (numer udzialu w prawie): 4;
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: naleznosé objeta wyrokiem zaocznym wraz z
odsetkami, dalszymi kosztami ubocznymi, wyrok zaoczny z dnia 25-02-2022r.
sygn. IC 505/21. Inne informacje: niniejsza hipoteka przymusowa obcigza udziat
Artura Kaszynskiego. Wierzyciel hipoteczny: Towarzystwo Ubezpieczen i
Asekuracji "Warta" S.A., Warszawa,

3. Hipoteka przymusowa, suma: 24669,18 (dwadziescia cztery tysigce szeséset
szestdziesigt dziewie¢ 18/100) zi; Udziat (numer udzialu w prawie): 4;
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznos¢ objeta nakazatem zaptaty wraz z
odsetkami, dalszymi kosztami ubocznymi, nakaz zaptaty z dnia 29-04-2022r.
sygn. | NC 349/22. Inne informacje: niniejsza hipoteka przymusowa obcigza
udziat Artura Kaszynhskiego. Wierzyciel hipoteczny: Towarzystwo Ubezpieczen i
Asekuracji "Warta" S.A., Warszawa,
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Zatgcznik 2

Znak sprawy: PODGIK.6642.319.2025

Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022405_4, Zabkowice Siaskie - Miasto
Obreb ewidencyjny: 0022, Osiedle Wschod-05

INFORMACJA Z OPERATU EWIDENCYJNEGO W ZAKRESIE GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 04-03-2025 09:52:04

Nr jednostki rejestrowej: G78
Osoby: 2

\ Udziat o i
Forma wiadania ! Dane osoby fizycznej / instytucji

12
wspotwiasnosé

12
oo _

Uwagi: nieznany z miejsca pobytu;

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki : Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres J [ha] r— Pow. ra] | Nr KW lub inne dokumenty
|
33 Zabkowice Slgskie, ul. |
0224054002233 Wiadystawa Owkans 35 0.0451 B 0.0451 SW12/00030248/0

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 59, 60, 61.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: | 0.0451 ha
Stownie: | czterysta pigcdziesiat jeden metrow kwadratowych

|
[ Zn, nia uzytkow i klas
Oznacze yil

B- Tejény mieszkaniowe [

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 3

Kondygnacje nadziemne: 2

Kondygnacje podziemne: 0

; Powierzchnia zabudowy [m’]: 99

Dzlalka |022405_4.0022.33 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -

Zabkowice Slaskie, ul. - 35, Zabkowice Slaskie, ul. | Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -

Wiadystawa Orkana 35 Powierzchnia uzytkowa pomieszczern przynaleznych do lokali [m’]: -

Identyfikator | 022405_4.0022.59_BUD

Adres

Rodzaj wg KST l budynki mieszkalne |

Uwagi: Import geometrii budynkéw. Informacje o atrybutach budynku pochodzace z importu mapy ewidencyjnej: Identyfikator:
022405_4.0002.950_BUD, Funkcja: m, Liczba kondygnacji: 2, Powierzchnia zabudowy: 99

| Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0
| Powierzchnia zabudowy [m’]: 58
\ Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [mZJ: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
| Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [mzj: -

Identyfikator | 022405_4.0022.60_BUD

Dziatka ‘022405_4.0022.33, 022405_4.0022.34/7

Adres ‘qukowice Slaskie, ul. Wiadystawa Orkana 35

Rodzaj wg KST | pozostate budynki niemieszkalne

Uwagi: Import geometrii budynkéw. Informacje o atrybutach budynku pochodzace z importu mapy ewidencyjnej: Identyfikator:
022405_4.0002.953_BUD, Funkcja: i, Liczba kondygnacji: 1, Powierzchnia zabudowy: 58

UWAGA: Budynek nalezy rowniez do jednostki rejestrowej nr: 022405_4.0022.G715
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Znak sprawy: PODGIK.6642.319.2025

Identyfikator | 022405_4.0022.61_BUD

| Kondygnacje nadziemne: 1
| Kondygnacje podziemne: 0

Dziatka |022405_4.0022.33

Powierzchnia zabudowy [m’]: 54 ,
| Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m']. -

Adres | Zabkowice Slaskie, ul. Wiadystawa Orkana 35

| Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m2].' -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m’]: -

Rodzaj wg KST | budynki transportu i facznosci

Uwagi: Import geometrii budynkow. Informacje o atrybutach budynku pochodzace z importu mapy ewidencyjnej: Identyfikator:
022405_4.0002.956_BUD, Funkcja: t, Liczba kondygnacji: 1, Powierzchnia zabudowy: 54

Sporzadzit(a): Monika Koztgvska-Sowa
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Zatgcznik 3

Nr kanc.PODGIK.6642.319.2025 Wojewodztwo: dolnosigskie
Powiat: zqbkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022405_4, Zqbkowice Sigskie - Miasto

Obreb: 0022, Osiedle Wschod-05
Dziatka: 33

MAPA EWIDENCYJNA
SKALA 1:500

63
23/1
dr
37/3
Bp
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Elil — - . |
23/ e
TN PODGIK . 6642. .. 3d%.. 20.2....

Zqbkowice Slaskie dn. 04.03.2025 |
Sporzqdzit(a) wydruk: Monika Koztowska-Sowa e e il RS
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Zatacznik 4

Nr kanc.:PODGIK.6642.319.2025 . Wojewodztwo: dolnosigskie
Powiat: zgbkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022405_4, Zgbkowice Slgskie - Miasto
Obreb: 0022, Osiedle Wschod-05

- MAPA ZASADNICZA
; obr. Osiedle Wschod-05 0022: dz. 33
Sekc je mapy: 6.137.10.18.2.1;6.137.10.18.2.2; 6.137.10.13.4.4;6.137.10.13.4.3
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

S % "\— ' D
27398 L,x@“z ;

Zgbkowice Slgskie dn. 04.03.2025
Sporzqdzit(a) wydruk: Monika Koztowska-Sowa

e
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